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Beschluss Uber die unentgeltliche Nutzungstiberlassung der GP 20/1 fir die ,Drehscheibe Lans”

(Kindergarten Volksschule, sonstige Betriebe gewerblicher Art) durch die Gemeinde Lans

6. Beschluss tber die Einlage der GP 660/1 und 659/1 in die gemeinnitzigen (§§ 34 ff BAQ) Betriebe

gewerblicher Art ,Kindergarten, Kinderkrippe und Hort"
7. Lanshaus (Lanserhof) - Widmung und Bebauungsplan

8.  Widmung Pittl/Zasche
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9. Planungsentwurf Gemeindeamt neu
10. Zufahrt Drehscheibe

11. Nachnutzung Bestandsgebaude

12. Kanalanschlussgebtihren

13. Anfragen, Antrage und Allfalliges
14. Wohnungsvergabe Dorfstrafe 43

Top 01 - Protokoll vom 4. November 2019

Das Protokoll vom 4.11.2019 ist den Gemeinderaten zugegangen. Die Anderungswiinsche wurden eingearbeitet.
Das vorliegende Protokoll wird mit 9 Ja-Stimmen und 1-Stimmenthaltung (Kopf) beschlossen.

Top 02 - Voranschlag 2020

Der Burgermeister berichtet Uber die Tucken der Umstellung der kameralen Buchhaltung auf Doppik.
Anhand unten angefihrter Folie erlautert er die Zahlen, die sich aufgrund der Erstbeflllung ergeben.

sTauder schuchrer KemjprF

wirtschaftsprifungs- und steuerhoratungsgesellschatt mbH & Co KG

Integriertes Voranschlags- und Rechnungsabschlusssystem
ab 2020 | Die drei Komponenten des kommunalen Haushaltes
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" kommunalwerkstatt

- Crundlagen Politle | St8 Sraf O Halmur Sehuchter | Harbst 2013 : steuer.finanz.immo.recht

Am Montag findet eine Abstimmung mit dem Steuerberater Schonherr zu diesem Thema statt. Interessierte
Gemeinderate sind gerne dazu eingeladen.
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Top 03 - Berichte Biirgermeister und Substanzverwalter

Blrgermeister:

a) Der Birgermeister informiert, dass der Gefahrenzonenplan (am 6.11. von DI Stepanek prasentiert) von
der Kommission am 27.11., in der vorliegenden Form, beschlossen wurde. Anderungswiinsche
einzelner Zonen, wie z.B. die Stellungnahme der Gemeinde bzgl. des Gst 20/1 .Drehscheibe”, wurden
von der Kommission nicht gedndert, da der Gefahrenzonenplan den Istzustand darstellt. Eine Anderung
im Bereich des Gst. 20/1konnte erst nach Abschluss der Bauarbeiten auf Antrag der Gemeinde als
Revision eingearbeitet werden. Der vorliegende Gefahrenzonenplan ist als Arbeitsunterlage zu sehen,
der Schwachstellen aufzeigt. Diese sollen nur von Stiden nach Norden abgearbeitet werden. GR Haas
informiert, dass der im Tiris online gestellte Plan, nicht der am 6.11. prasentierte, sondern ein alterer
ist. Man wird diesbezuglich mit der WLV Kontakt aufnehmen.

Substanzverwalter:

a) Der Substanzverwalter informiert, dass auch seitens der GGAG Stellungnahmen zum Entwurf des
Gefahrenzonenplans abgegeben wurden. Hier ersucht man um Erlauterung und Klarstellung beziglich
der bestehenden Schutzbauten (sind diese ausreichend, wer ist in welcher Form fiir die Wartung
zustandig usw.) Die GGAG will hier erfillen, was in deren Verantwortung liegt, mochte dies aber auch
schriftlich vorliegen haben.

Top 04 - Berichte der Gruppen 1, 2, 3

Keine Berichte

Top 05 - Beschluss iiber die unentgeltliche Nutzungsiiberlassung der GP 20/1 fiir die
~Drehscheibe Lans” (Kindergarten Volksschule, sonstige Betriebe gewerblicher Art)
durch die Gemeinde Lans

Hinter diesem TOP steckt die Notwendigkeit die steuerliche Konstruktion der Drehscheibe und den Nutzungsmix
wie mit dem Steuerberater Schonherr erarbeitet (und auch zwischenzeitlich vom Finanzamt bestatigten)
Vorsteuerschlissel von ca. 67% rechtlich abzusegnen.

Deshalb sei ein Beschluss wie von Steuerberater Schonherr unter TOP 5 formuliert vom Gemeinderat zu
beschlieBen.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig die unentgeltliche Nutzungsiberlassung der GP 20/1 fir die
.Drehscheibe Lans" (Kindergarten Volksschule, sonstige Betriebe gewerblicher Art) durch die Gemeinde Lans

Top 06 - Beschluss iiber die Einlage der GP 660/1 und 659/1 in die gemeinniitzigen
(§§ 34 ff BAO) Betriebe gewerblicher Art , Kindergarten, Kinderkrippe
und Hort"

Zu diesem TOP fehlt noch formale Zustimmung des Ministeriums, weshalb dieser TOP von der Tagesordnung
genommen wird.
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Top 07 — Lanshaus (Lanserhof) - Widmung und Bebauungsplan

Der Burgermeister informiert tber die am 19.8.2019 vom Gemeinderat einstimmig gefassten Beschlisse uber
die Auflage und Erlassung der Anderung zum Flachenwidmungsplan, sowie die Auflage und Erlassung des
Bebauungsplans zu Gst. 78/1. Die Auflage erfolgte durch vier Wochen. Da innerhalb der Auflage- und
Stellungnahmefrist je eine Stellungnahme zur Flachenwidmungsanderung und zur Erlassung des
Bebauungsplanes eingingen, wurde die Erlassung nicht rechtswirksam.

Um einen Konsens zwischen Grundeigentimer und Stellungsnehmern herbeizufihren, wurde vom
Blrgermeister ein Runder Tisch mit den Betroffenen einberufen, bei welchem erganzende Gutachten und die
Stellungnahmen erlautert und vereinbart wurde, die Stellungnahmen des Verkehrsplaners einer
Plausibilitatsprifung zu unterziehen. Der Aufforderung des Burgermeisters, die Bedenken der Einschreiter
einerseits, die Moglichkeiten und Notwendigkeiten des Grundeigentimers Lanserhof andererseits in weiteren
direkten Gesprachen abzuklaren, wurde nicht Folge geleistet.

Samtliche Unterlagen wurden Raumplaner, DI Lotz, fir eine abschlieBende Stellungnahme Ubergeben.

Dem Gemeinderat wurden ebenfalls alle diese Unterlagen in der Sitzungsmappe zur Einsichtnahme, gemaf
TGO § 40, zur Einsichtnahme bereitgestellt:

- Verkehrsplanerische Stellungnahme BRV - DI Schlosser vom 08.04.2019,

- Erganzende verkehrsplanerische Stellungnahmen BRV — DI Schlosser vom 23.10.2019 und 26.11.209,
- Plausibilitatsprifung der vorliegenden Verkehrsgutachten,

- Stellungnahme Rechtsatelier Proxauf zur Erlassung des Bebauungsplans

- Stellungnahme Rechtsatelier Proxauf zur Anderung der Flachenwidmung

- Stellungnahme Harisch & Partner, Unterlagen und Kaufvertrage zu den Servitutsrechten (Zufahrt)

Da die abschlieBenden Stellungnahmen von DI Lotz erst gegen Ende der Einsichtnahmefrist einlangten, werden
diese vom Birgermeister wie folgt verlesen:
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Ingenieurkonsufenten fiir Raumordnung und Raumplanung

LOTZRORTHER

Dipl.-ing. Andreas Lotz & Dipl.-ing. Dr. Erich Ortner
MuseumstraBe 37a - A-6020 INNSBRUCK
Telefor {0512) 560380 Fax: 560390/ 18
www.raumplanung.co.at — E-mail: info@raumplanung.co,at
An

Gemeindeamt Lans

z.H. Bgm. Dr. Benedikt Erhard
Scheibeweg 128

6072 Lans

innsbruck, 28,11,2018
sn_325-2019-00003 lanshaus

Betr.: Ergénzende Stellungnahme zur Flachenwidmungsplandnderung .. Lanshaus® im
Bereich der Gp. 78/1 KG Lans

Im Zuge der Auflage der Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gp. 78/1 wurde
seltens der C.L.C. Liegenschaft GmbH, Kochhelzweg 1988, 6072 Lans, Irmntraud Miller und Dr.
Manfred Millfer, beide Kochholzweg 203, 6073 Lans, sowie Michaela Bachinger, Prof. Heinrich
Berann-Weg 143, 6073 Lans, alle vertreten durch Rechtsanwalt Mag. Florian Proxauf, Inns-
bruck eine Steflungnahme abgegeben.

Im Wesentlichen werden dabei folgende Kritkpunkte erhoben:

1. Piéne aus denen das Bauprojekt, fiir das die raumordnungsrechtfiche Verordnung erlas-
sen werden soll, gelangten nicht zur Auflage im Rahmen der Flachenwidmungsplanin-
derung. Die Einschreiter sind daher im Auflegungsverfahren darauf verwigsen, ihre Stel-
lungnahme auf den Entwurfsplan und dessen Erlduterungen zu beschranken. Die Aus-
nahme der Informationen zu dem konkreten Bauprojekt des Lanserhofes aus der Aufle-
gung des Anderungsentwurfes des Flachenwidmungsplanes wird als Einschrankung der
Rechte der Einschreiter, sohin als Mangel des Auflegungsveriahrens geltend gemacht.

2. Hinsichtlich der auf Gp. 78/2 bestehenden Wegdienstbarkeit zu Gunsten von Gp. 78/1
wird ausdriicklich bestritten, dass diese Dienstbarkeit {lir die gegenstandlichen Zufahrten
geeignet ist.

3. Die Betriebserweiterung einer Privatkrankenanstalt ist unter eine Widmungskategorie
wie in § 38 TROG normiert, nicht subsumierbar. Ein Baubewilligungsansuchen der Be-
treiberin des Lanserhofes fiir die vermutlich beabsichtigte Betriebserweiterung wire in
Anwendung des § 34 TBO ohne weiteres Verfahren wegen Widerspruchs gegen den

Flachenwidmungspian abzuweisen.
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Lotz&Crtner

4. Fir eine Nutzung fir 60 Pkw-Fahrten/Tag besteht keine Berechtigung zu Gunsten der
Gp. 78/1. Wie diese Servitute auf den Gpn. 78/2 und 79 und auf den Gpn. 82/1 und 81
beschaffen sind und ob diese eine Zufahrt im notwendigen Ausmaf im Hinblick auf
Quantitat und Qualitat erlauben, wird in den Erluterungen nicht behandelt. Unbekannt
ist auch, ob es sich um gemessene oder ungemessene Servituten handelt und ob diese
die erfordertiche rechtliche Qualifikation im Sinne der Bestimmungen der TBO einer
rechtlich gesicherten Verbindung mit einer offentlichen Verkehrstliche konstituieren.

5. In Ermangelung zusétzlicher Informationen machen die Einschreiter die Notwendigkeit
einer Umweltpriifung nach § 85 TROG geltend. Eine Privatkrankenanstalt wie der Lans-
erhot ist grundsétzlich geeignet, Gerétschaften zum Einsatz zu bringen, die erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen.

6. Eine nachvollziehbare begriindete Beurteilung betrefiend das Vorliegen der geseizlichen
Voraussetzungen fir die Flachenwidmungséinderung wie gem&i § 36 Abs. 2 TROG
normiert, ist aus den Erlduterungen nicht erkennbar.

Zu Punkt 1

Pisine fiir das Bauprojekt sind im Rahmen der Auflage des Flachenwidmungsplanes nicht rele-
vant, da zur Beurleilung einer Flachenwidmungsplandnderung nicht das Projekt an sich, son-
dern lediglich die Baulandeignung, die zuldssige Nutzung und deren Kompatibilitat mit der Um-
gebungsnutzung von Relevanz ist, Im Ubrigen wurde dezidiert angefiihrt, dass es sich nicht um
eine Widmung handelt, die das antragsgegenstindliche Vorhaben abbilden sofl, sondern eine
Widmungserganzung primar aus formalrechtlicher Sicht darstelit, Der Vollstandigkeit halber wird
angefithrt, dass das Projekt, respektive die Art der Bebauung im Rahmen des Bebauungspla-
nes behandelt und an dieser Sielle auch ausreichend dokumentiert wurde,

Ein wie auch immer gearteter Mange! des Auflegungsverfahrens kann nicht nachgewiesen wer-
den.

Zu Punki 2

Hinsichilich der ins Treffen gefihrien Wegdienstbarkeiten wurden diese nochmals Gberpr{ift und
seitens der Aniragsteller um eine Sachverhaltsdarstellung gebeten,

Aus den zu Verfiigung stehenden Unterlagen ergibt sich schilssig, dass die Dienstbarkeiten
des Gehens und Fahrens zu Gunsten des Baugrundstlckes 78/1 (iber die Gp. 78/2 und 79,
also {iber die nérdliche Zufahrt jeweils uneingeschrnkt fiir bzw. mit Fahrzeugen aller Art auf
dem planlich ausgewiesenen 4 m breiten Streffen an der jeweils ndrdlichen Grenze der Gp.
78/2 und der Gp. 79 eingerdumt sind. Dabei handelt es sich um sogenannte ,gemessene” Ser-
vitulsrechte, die primér zu dem Zweck eingerdumt wurden, die sogenannten Hinterfieger-
Grundstiicke” vom Kochholzweg ausgehend verkehrsméfBig {aber auch infrastrukturell, also

Datef: SN_325-2819-060003 Lanshaus — Seite: 2
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Lotz&Ortner

leitungstechnisch) zu erschiiefen, Dabel wird aus dem Kaufvertrag vom 07.10.1988 auch deut-
lich, dass sogar daran gedacht war, weitere Grundstiicke und auch solche, die spéter hinzuer-
worben werden, Uber diesen Servituiswey zu erschiielen.

Davon divergierende Servitutsauslegungen miissten somit auf den Zivilrechtsweg verwiesen
werden,

Zu Punkt 3

im Schreiben der Einschreiter wird darauf hingewiesen, dass eine Betriebserweiterung in Form
einer Privatkrankenanstalt im Wohngebiet geman § 38 TROG nicht zuldssig ware. Wie bereits
angefitrt, handelt es sich beim vorliegenden Widmungsverfahren nicht um eine nutzungskon-
forme Widmungsfestiegung, sondern um eine der Umgebung und der angrenzenden Wid-
mungsfliche entsprechende Erganzung. Ein Bauvorhaben — welcher Art auch immer — ist je-
denfalls nach den Bestimmungen des Wohnbaulandes zu behandein. Eln Widerspruch im
Widmungsverfahren kann dsher nach den logischen Grundsétzen nicht erkannt werden.

Zu Punkt 4

Die Frage der Servitute wurde bereits unter Punkt 2 beschrisben. In Bezug auf die verkehrsma-
Bige Belastung wurde eine verkehrsgutachterliche Bestatigung vorgelegt, die eine ausreichende
Anschlussqualitit diagnostiziert (siehe dazu verkehrsplanerische Stellungnahme Lanserhof -
Bauvorhaben Lanshaus, Bitro fiir Verkehrs- und Raumplanung BVR, tnnsbruck vom 24.5.2017).
Da es sich bei diesem Guiachten um ein Privatgutachien durch den Antragsteller der Umwid-
mung handelt, wurde dieses einer Plausibilitatspriifung durch einen von der Gemeinde Lang
hestellten Verkehrsplaner unterzogen (siehe dazu Projekt Lanshaus - Plausibilitdtsprifung der
vorliegenden Verkehrsgutachten, Komobile Gmunden GmbH vom 21.11,2018). Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass die getroffenen Annahmen und Aufkommensprogniosen unter den ge-
troffensn und vom Betreiber genannten Angaben realistisch erscheinen. Die Abwicklung des
Neuverkehrs auf der siidlichen Zufahrt ist problemlos méglich, auf der nérdlichen Zufahrt ist
dies ohne unzumutbare Behinderungen moglich. Selbst wenn man deutlich hdhere Aufkom-
menswerte fiir die nérdiiche Zufahrt ansetzt, ist die Verkehrsabwicklung aus verkehrstechni-
scher Sicht unproblematisch, da keine unzumutbaren oder sicherheitsgefihrdenden Behinde-
rungen des Verkehrsablaufes zu erwarten sind.

Zu Punki 5
Da es sich nicht - wie angefihrt - um eine Privatkrankenanstait handelt, in der Gerétschaften

zum Einsatz gelangen, die erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnten, sondern
um Arztpraxen, die eben auch im Wohngebiet zuldssig sind, ist dieser Aspekt nicht weiter zu

Datei: SN_325-2019-00003 Lanshaus - Sefte: 3
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Lotz&Oriner

behandeln, weshalb auch im Erlauterungsbericht die Umwelierheblichkeit wie folgend beurtsilt
wurde:

.Die gegenstandliche Anderung des Flachenwidmungsplanes stellt eine geringfligige Anpas-
sung dar und zieht nach Priifung des Sachverhaltes keine weiteren Umweltauswirkungen nach
sich. Eine Strategische Umwelipriifung nach TUP 2005 ist daher nicht erforderlich.”

Zu Punkt 6

Die Bestimmung des § 36 Abs. 2 TROG sieht jene Tatbestinde vor, in denen der Flachenwid-
mungsplan gedndert werden darf. Berelts im Erlduterungsbericht wurde darauf hingewiesen,
dass die MaBinahme als formalrechtliche Voraussetzung unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Parzellenstruktur angesehen werden kann, die in Bezug auf die raumordnungsfachliche
Beurteilung keine bedeutsame Signifikanz aufweist.” Die Widmungsergdnzung dient somit einer
den Zielen der &rtlichen Raumordnung und dem drilichen Raumordnungskonzept erdsprechen-
den Abrundung von Widmungsbereichen geman § 36 Abs. 2 litb.

Zusammenfassung
Aus raumordnungsfachlicher Sicht wird daher fesigehalten, dass die binnen Auffagefrist vorge-
brachien Kritikpunkte nichtzutreffend sind, da eine Ubereinstimmung mit dem érilichen Raum-

ordnungskonzept vorliegt bzw. hinsichifich alifalliger Einschrénkungen durch Wegservitute, auf
das Bauverfahren zu verweisen wére.

Gezeichnet

Dipl.-Ing. Andreas Lotz

Datei: SN_325-2018-00003 Lanshaus ~ Seite: 4
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Ingenieurkonsuienten {4r Raumordnung und Raumplanung

LOTZBORTNER Dipl.-ing. Andreas Lotz & Dipl.-Ing. Dr. Erich Oriner

MuseumsiraBe 37a - A-6020 INNSBRUCK
Telefon (0512) 560330 Fax: 560380/ 1%
www. raumplanung.co.at ~ E-mail: info@raumplanung.co.at

An

Gemeindeamt Lans

z.H. Bgm. Dr. Benedikt Erhard
Scheibeweg 128

6072 Lans

Innsbruck, 28.11.2018

sn_bpilan0$19 ianshaus

Betr.: Erginzende Stellungnahme zur Erfassung eines Bebauungsplanes ,Lanshaus”,
Gp. 78/1 KG Lans

Im Zuge der Auflage des Behauungsplanes fir die Gp. 78/1 wurde seitens der C.L.C. Liegen-
schaft GmbH, Kochholzweg 198, 6072 Lans, Irmtraud Mller und Dr. Manfred Miller, beide
Kochholzweg 203, 6073 Lans, sowie Michaela Bachinger, Prof. Heinrich Berann-Weg 143,
6073 Lans, alle vertreten durch Rechisanwalt Mag. Florian Proxauf, Innsbruck eine Stellung-
nahme abgegeben.

Zunachst wird auf einen formalen Mangel in der Kundmachung hingewlesen, da die Auflags
des Bebauungsplans gemal § 68 Abs 1 i.V.m. § 65 Abs, 4 TROG 2008 beschlossen wurde,
anstatt sich auf den § 65 der Wiederveriautbarung {TROG 2018} zu beziehen.

Dieser Mangel ist seitens der Behdrde zu prilfen.

Der paraliel zu der Auflegung des Bebauungsplanes gefasste Auflegungsbeschiuss fir die An-
derung des Flachenwidmungsplanes wird hinsichtlich der fehlenden Projektinformation kritisiert.
Daru wird seitens des unterfertigenden Orisplaners auf die Erl8uterung in der ergénzenden
Steflungnahme zur Flachenwidmungsplannderung .Lanshaus” im Bereich der Gp. 7811 KG
Lans verwiesen (siehe SN_325-2019-00003 Lanshaus, Lotz&Oriner vom 28,11.2019)

In raumgplanerisch inhaltlicher Sicht werden folgende Kritikpunkie angefiht:

1. Die Einschreiter sind in Ermangelung von ausreichenden informationen darauf angewie-
sen, vermitiels MutmaBungen eine Stellungnahme im Verfahren zu einem konkreien
aber letztfich den Einschreitern unbekannten Projekt abzugeben. Unter diesen Umstén-
den sind sie effektiv daran gehindert, ihr Recht zur Stellungnahme im gesetzlich gebiih-
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Lotz&Ortner

rengden Ausmall wahrzunehmen. Dies wird als Mangel des Auflegungsverfabrens und
damit als Manget der gegenstandlichen Verordnung geltend gemacht.

2. Eire rechttich gesicherte Zufahit zu Gp. 78/1 besteht akiuell nicht. Die ndrdlich und s{ig-
lich der Gp. 78/1 bestehenden Wege befinden sich im Privateigentum. Ob Dienstbarkei-
ten bestehen und ob diese fir das durch das geplante Gebdude generierte Verkehrs-
aufkommen ausreichend bemessen sind, ist nicht bekannt und es wurde nicht erhoben,
ob eine Zufahrt auch materiell und nicht nur formell besteht. Geman § 55 Abs. 1 THOG
2016 darf die Baubewilligung fiir einen Neubau von Gebauden nur erteilt werden, wern
fir das belreffende Grundstlck der Bebauungsplan besteht und die darin fesigelegte
verkehrsméflige ErschlieBung rechtlich sichergestellt ist.

3. Bebauungsplane sind maglichst fliir gréBere funktional zusammenhéngende Gebiete zu
erlassen. Inselmafinahmen, mittels derer einzelne Liegenschaften einer Bebaubarkeit
zugefithrt werden scllen, sind im Gesetz nicht vorgesehen. Die Tatsache, dass ein
Grundeigentimer wiinschi, dass eine seinen Vorstellungen enisprechende Bebauungs-
planung erlassen werde, findet als Begrindung fiir die Erlassung von Bebauungspldnen
im Gesetz keine Berlcksichligung.

4. Der Erlassung eines Bebauungsplanes hat eine Grundiagenforschung voranzugehen,
auf deren Basis unter Ber{icksichtigung der MaBgaben des Raumordnungsgesetzes die
Motive des verordnungserlassenden Gesetzgebers nachvollziehbar in einer sachlichen
Begriindung geschildert werden milssen. Mit den vorfiegenden Erfuterungen zum Be-
bauungsplan wird eine solche Begriindung nicht vorgenommen, sondern es erfolgen
fast begriindungslose Mitteilungen zu den geplanten Festlegungen.

5. Eine Verbrelterung bazw. Aufweitung im Einmindungsbereich kann nur mit Zustimmung
der Grundeigentimerin der Gp. 78/1 erfolgen, die an dieser Stelle zur privatrechtiichen
Abklarung vorsorglich mitteilt, dass von ihrer Seite einem solchen Eingriff in ihr Eigentum
keine Zustimmung erteilt wird.

6. Ohne Kenninis, wie viele Mitarbeiter der Lanserhof hat, ist schwer vorstellbar, wie viele
Wohnungen in Riicksicht auf die vorgenommenen Bichtefestlegungen in dem Gebdude
urtergebracht werden kénnen. Die Bebauungsplanung geht auf diese Frage nicht ein
und beinhaliet auch keine Informationen, 1l wie viele Familien, Bewohner und Arzipra-
xen das Gebiude konzipiert ist.

Zu Punkt 1

Dass die Einschreiter nur MutmaRungen zu einem konkreten aber letztlich unbekannten Projekt
abzugeben héatten, wire lediglich im Bauverfahren von Relevanz. Der Bebauungsplan dient
vielmehr der Intention einer geordneten baulichen Entwickiung des betreffenden Gebietes mit
der Festlegung der Art der Bebauung des Baulandes.

Datet: SN_bplian0119 Lanshaus - Seite: 2
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Lotz&Oriner

Zu Punki 2

Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme zur Anderung des Fidchenwidmungsplanes darge-
legt, wurden die Wegdienstbarkeiten nochmals Uberpriift und die Antragsteller um sine Sach-
verhalisgarstellung gebeten,

Aus den zu Verfligung stehenden Unterlagen ergibt sich schilissig, dass die Dienstbarkeiten
des Gehens und Fahrens zu Gunsten des Baugrundstlickes 78/1 (iber die Gp. 78/2 und 79,
also dber die nérdliche Zufahrt jeweils uneingeschrinkt flr baw, mit Fahrzeugen aller Art auf
dem planlich ausgewiesenen 4 m breften Streifen an der jeweils nérdlichen Grenze der Gp.
78/2 und der Gp. 79 eingeraumt sind. Dabei handelt es sich um sogenannte ,gemessene” Ser-
vitutsrechte, die prim&r zu dem Zweck eingerdumt wurden, die sogenannten Hinterlieger-
Grundstiicke” vom Kochholzweg ausgehend verkehrsmiafig (aber auch infrastrukiurell, also
leftungstechnisch) zu erschiieen. Dabel wird aus dem Kaufvertrag vom 07.10.1988 auch deut-
lich, dass sogar daran gedacht war, weilere Grundstiicke und auch solche, die spater hinzuer-
worben werden, (iber diesen Servitutsweg zu erschlieBen.

Davon divergierende Servitutsauslegungen miissten somit aul den Zivilrechisweg verwiesen

werden.

Zu Punkt 3

Der Gesetzgeber sieht vor, dass Bebauungspléine mbglichst fiir gréiBere funktional zusammen-
hangende Gebiete zu etlassen, was jedoch induziert, dass es keinesfalls unzulBsslyg LS. dieser
Bestimmung ist, auch fir kleinere Bereiche oder einzelne Parzellen Bebauungspléne zu erlas-
sen. Vielmehr besteht flir die Liegenschaft mit einem Flichenausmal von knapp 2.000 m? die
Verpllichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes. Aufgrund des Umstandes, dass in der
Gemeinde Lans bisher kein neues &rtliches Raumordnungskonzept geman TROG 2016 erlas-
sen wurde, gilt bezliglich einer Bebauungsplanpflicht immer noch § 55 Abs. 1 lit. a TROG 2006,
in welchem fesigehalten wird, dass eine Befreiung von der Verpflichtung zur Erlassung eines
Bebauungsplanes fir einzeine unbebaute Grundstiicke im Bereich zusammenhingend bebau-
ter Gebiete oder im unmittelbaren Anschiuss an solche Gebiete gilt, sofern diese aufgrund ihrer
GréBe nur mit Wohngebduden mit hochstens fiinf Wohnungen oder mit Gebduden fiir Kleinbe-
triebe bebaut werden kdnnen. Da die Flache geeignet ist, jedenfalls mit mehr als fiinf Wohnein-
heiten bebaut zu werden, ist ein Bebauungsplan verpilichtend zu erlassen.

Zu Punkt 4

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit seinen Inhalten den aktuellen und vergleichba-
ren Falien im Bereich Kochholzweg/Hermannstal, die im Vorfeld des Projektentwurfes der An-
tragstellerin bekannt gegeben wurden. Wie auch im Erlauterungsbericht angefihrt, konnte da-

Datei: SN_bplian0119 Lanshaus - Seite: 3
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her erst nach mehreren Projekibesprechungen und nach einer Reduktion der Gebaudedimensi-
on, eine orisplanerisch positive Beurteilung abgegeben werden (siehe dazu die vergleiche Be-
bauungsplne bpllan0117 lans_living auf Gp. 70/7 vom 3.4.2017 oder bpllan021¢ Hermann-
stal 130 auf Gp. 70/8 vom 30.6.2019}. Im Zuge dieser beiden angeflihrien Projekie wurde eine
umfassende Grundlagenforschung vorgenommen, die auf Grund der gleichen baulichen Struk-
fur fir den Bereich Kochholzweg/Hermannstal herangezogen werden kdnnen,

Im Ubrigen werden seitens der Einschreiter keine Argumente auf gleichem raumordnungsfach-
tichem Niveau vorgebracht, die die getroffenen Festlegungen in Zweifel ziehen Kénnten,

Zu Punkt 5
Eine Verbreiterung bzw. Autwsitung im Einmindungsbereich der Gp. 78/1 ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, Hinsichtlich der Einmindungsradien wird auf die verkehrsplanerische

Beurteilung verwiesen.

Zu Punkt 6

Das System der Bebauungsplanung kennf keinen Regelungsinhalt, der eine Vorgabe fiir eine
Mitarbeiter-, Wohnungs-, Familien- oder Arzipraxenanzahl sein kénnte. Es kann lediglich auf
das Ausmaf der baulichen Ausnutzung abgestellt werden, was im gegenstindlichen Fall in ei-

nem ausreichenden Ausmaf3 erfolgt.

Zusammenfassung

Es wird daher zusammenfassend festgehalien, dass die binnen Auflagefrist vorgsbrachten
raumordnungsfachlichen Kritikpunkie nichtzutreffend sind. Die formalrechtlichen Erfordernisse

in Bezug auf die zitierten Bestimmungen des TROG sind seitens der Behirde zu priffen. Hin-
slchilich alifalliger Einschrinkungen durch Wegservitute ist auf das Bauverfahren zu verweisen.

Gezeichnet

e
SEH R
f0r Reuintan

Jline Razas
Dipl.~ing. Andreas lotz
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Der Birgermeister informiert, dass sich in der Kundmachung (BBP) zum Beschluss vom 19.08.2019 ein
Tippfehler eingeschlichen hat. Hier wurde einmal das TROG 2006 anstelle von TROG 2016 angefihrt.

Nach Ricksprache mit der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht kann mitgeteilt werden, dass es sich hier
unzweifelhaft um einen Schreibfehler handelt und deshalb kein Verbesserungsgrund vorliegt.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen der Anrainer, vertreten durch das Rechtsatelier Proxauf, die
erganzenden Stellungnahmen der Projektwerber zur Frage der Verkehrsanbindung und der Servitute, die dazu
verfasste Plausibilitatsprifung durch die Fa. Komobile, sowie die soeben vorgetragene, abschlieBende
Stellungnahme (FLAWI) vom Raumplaner DI Andreas Lotz zur Kenntnis und beschlieft auf Antrag des
Blrgermeisters mit 9 Ja-Stimmen und 1 Stimmenthaltung wegen Befangenheit, dass der Beschluss vom
19.8.2019, zur Anderung der Flichenwidmung von Gst. 78/1, aufrechterhalten bleibt.

Ebenso nimmt der Gemeinderat die Stellungnahmen der Anrainer, vertreten durch das Rechtsatelier Proxauf,
die erganzenden Stellungnahmen der Projektwerber zur Frage der Verkehrsanbindung und der Servitute, die
dazu verfasste Plausibilitatsprifung durch die Fa. Komobile, sowie die soeben vorgetragene, abschlieende
Stellungnahme (BBP) vom Raumplaner DI Andreas Lotz zur Kenntnis und beschliet auf Antrag des
Blrgermeisters mit 9 Ja-Stimmen und 1 Stimmenthaltung wegen Befangenheit, dass der Beschluss vom
19.8.2019, zur Erlassung eines Bebauungsplans fur Gst. 78/1, aufrechterhalten bleibt.

Top 08 - Widmung Pittl/Zasche

Der Blrgermeister informiert zu diesem TOP, dass unter TOP 13 ein Dringlichkeitsantrag zu .Kundmachungen
der Flachenwidmungsplane im elektronischen Flachenwidmungsplan” geplant ist. Er aber diesen Punkt gerne
vorziehen will.

Der Gemeinderat ist einstimmt dafur, diesen Punkt als Dringlichkeitsantrag auf die TO zu setzen.

Der Blrgermeister informiert, dass der TOP 08 laut DI Lotz heute nicht beschlossen werden kann, da vorher die
Kundmachungen der bisherigen Flachenwidmungsplane im elektronischen Flachenwidmungsplan beschlossen
werden mussen. Es geht dabei um die Kundmachung der Beschliisse. Diese wurden bislang im elektronischen
Akt automatisch vom Land kundgemacht. Der VfgH sieht hier einen Eingriff in die hoheitlichen Aufgaben der
Gemeinde. Die Gemeinde muss deshalb die Kundmachung aller bisherigen im elektronischen
Flachenwidmungsplan getatigter Anderungen formell neu beschlieBen und dann zukiinftige Kundmachen selbst
vornehmen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lans bestatigt mit Beschluss gem. § 113 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz
2016 - TROG 2016 den am 31.03.2017 gem. LGBL. Nr. 20/2017, vom 07. Februar 2017 erstmalig elektronisch
kundgemachten Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lans in der am 15. November 2019 geltenden Fassung.

Einstimmiger Beschluss.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lans hat die Aufstellung der in der Anlage befindlichen erfolgten
Kundmachungen im elektronischen Flichenwidmungsplan auf ihre Ubereinstimmung mit dem bisher
elektronisch kundgemachten Flachenwidmungsplan gepriift und bestétigt diese mit Beschluss gem. § 113

Abs. 3 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016.

Liste der veréffentlichten Umwidmungen:

Nr. Kund- Kundmachungs-Paragraph | Beschluss- | Bescheid- Bescheidzahl
machungs- datum datum
datum
1] 17.10.2017 | § 70 Abs. 3 TROG 2016 03.07.2017| 11.10.2017 | 2-325/10001/2-2017
2| 19.03.2019 | § 70 Abs. 3 TROG 2016 04.06.2018| 13.03.2018 | 2-325/10002/3-2018

Einstimmiger Beschluss.

Der (urspriingliche) TOP 08 Widmung Pittl/Zasche wird deshalb auf die ndchste Sitzung vertagt.

Seite 13 von 16



Top 09 - Planungsentwurf Gemeindeamt neu

Der Vizebilrgermeister informiert tber die bisher erfolgten Arbeiten zur Ubersiedlung des Gemeindeamtes ins
Haus Dorfstraf3e 43. Bisher wurden keine Ricklagen fur Instandhaltungen des Gebaudes gebildet. Zukunftig ist
dies durch die VRV vorgeschrieben. Der Vizebirgermeister schlagt deshalb eine Umschuldung mit einer
geringflgigen Aufstockung des Kreditrahmens vor. Die Rickzahlungen wirden sich aufgrund des derzeit
gunstigen Zinsniveaus kaum verandern. Somit konnten Sanierungsmafnahmen am Gebaude und
Adaptierungsarbeiten fir das Gemeindeamt damit finanziert werden.

Eine Anwendung des Steuerschlissels wie bei der Drehscheibe (Anfrage Pfleger und Haas) wird mit dem
Steuerberater besprochen, wird aber vermutlich wie bisher im Bestand gehandhabt werden.

Der Vizeburgermeister prasentiert den Planungsentwurf zum neuen Gemeindeamt. Dieser wird vom
Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Er stellt daher den Antrag, der Gemeinderat moge die Planung, wie im Entwurf dargestellt, genehmigen. Uber
die architektonische Planung hinausgehende Auftrage dirfen erst nach aufsichtsbehaordlicher Genehmigung der
Finanzierung (Umschuldung) getatigt werden.

Der Vizeblrgermeister sieht diesen Antrag als Grundsatzbeschluss flir die geplanten MaBBnahmen. Der
Gemeinderat stimmt dem Antrag einstimmig zu.

Top 10 - Zufahrt Drehscheibe

Der Blirgermeister informiert, dass ebenfalls die Entwurfsplanung fiir die Zufahrt der Drehscheibe (Fa. AEP und
DI Melichar) gemacht wurde.
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Der Gemeinderat ist einstimmig der Meinung: Aufbauend auf den Uberlegungen und Entwurfsplanen von AEP
und Architekt Melichar und dem Beschluss zum Standortwechsel des Gemeindeamtes, die Zufahrt fur die
Drehscheibe Uber den Boutignyplatz zu fihren. Die notwendigen Planungsarbeiten fur den Abbruch des
Mitteltraktes inklusive Anpassungen an den verbleibenden Gebauden, sowie Erhalt und Statik Schiestand und
Tiefgarage sind zu beauftragen und der im Gesamtprojekt .Drehscheibe” vorgegebenen Kostenrahmen ist dabei
einzuhalten.

Top 11 - Nachnutzung Bestandsgebaude

Der Vizeblrger gibt einen aktuellen Zwischenbericht tber Unternehmerbefragung fir die Nachnutzung des
Altbestandes.

Nach Abbruch und Schaffung der Zufahrt zur Drehscheibe bleiben 1.360 m? Nutzflache zur erhalten, davon
stehen jeweils 190m? fiir die Musikkapelle und die Schiitzenkompanie zur Verfiigung.

Die restlichen 980 m? stehen zur Nachnutzung zur Verfiigung.

Nach derzeitigem Stand kommen fur die Nachnutzung konkret in Frage:

Unternehmen mit standortgerechter Kundenfrequenz wie: Agenturen, Physiotherapeuten,
Kleinhandwerksbetriebe, Co-Working/Gemeinschaftsarbeitsplatze, Jugendraum/ Jugendtreff, Raumlichkeiten
fur die Pfarre (Ersatz DorfstrafBe 43), Musik- und Schitzenraume (wie gewohnt)

Ubergangsldsung ab September 2020 fiir eineinhalb bis zwei Jahre: Ausweichquartier fiir einen Teil der
Musikschule sldostliches Mittelgebirge wahrend des Neubaus in Sistrans.

Ein bis zwei Kleinwohnungen fir Starter oder Senioren (abhangig von Entscheidungen Musikschule)

Dies wiirde mit den Riickmeldungen einen Nutzflichenbedarf von ca. 600 m? + 300 m? (voriibergehende
Nutzung Musikschule) bedeuten.

Eine neue Ausschreibung fiir mogliche Interessenten fiir Gemeinschaftsarbeitspldtze (auch in den
Umlandgemeinden) ist Vorbereitung.

GR Pfleger regt an, speziell bei Kleinhandwerksbetrieben Larm- und Emissionsschutz zu bedenken und auch
die Parkplatz und Zufahrtssituation. Ebenso muss an die Investitionskosten (Elektroleitungen, Internet) gedacht
werden.

Top 12 - Kanalanschlussgebiihren

Der Birgermeister informiert, dass er sich nach der letzten Sitzung auf Anfrage von GR Socher beziglich der
verschiedenen angefiihrten Mindestgebihrensatze informiert hat.

Es handelt sich hier um verschiedene Forderungsgeber mit verschiedenen Forderungssatzen:

Zur Erlangung von GAF Mitteln sind Mindestabwassergebiihren in Hohe von € 226/m? (letzte Sitzung
beschlossen) von den Gemeinden vorzuschreiben.

Zur Erlangung von Fordermitteln der Siedlungswasserwirtschaft sind Mindestanschlussgebihren in Hohe von €
5,67 €/m?* von der Gemeinde festzulegen. (dies wurde von GR Socher in der letzten Sitzung angefragt)

Zur Erlangung von Férderungen vom Bund im Bereich Wasserbau sind Wassermindestgebiihren von 1,00 €/m?
von der Gemeinde vorzuschreiben (bereits realisiert)

Der Blrgermeister stellt deshalb den Antrag, um zuklnftig Fordermittel von der Siedlungswasserwirtschaft
Tirol bei Kanalisationsprojekten zu erhalten, die Erhéhung der Anschlussgebiihr auf mindestens 5,67 € pro m®
umbauten Raum.

Da es sich um eine Einmalgebihr handelt, beschlie3t der Gemeinderat die Erhohung der Anschlussgeblhr pro
m?* umbautem Raum auf € 6,00 mit 9 Ja-Stimmen und 1 Stimmenthaltung (Haas)
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Top 13 - Anfragen, Antrage und Allfailliges

a)

Der Substanzverwalter informiert, dass im Newsletter des Gemeindeverbandes eine Erhohung der
Hektarsatzen per Verordnung der Landesregierung angekiindigt wurde. Da die Gemeinde Lans im
Frihjahr 2019 schon 100 % der Umlage der neuen Hektarsatze fir 2019 und alle Folgejahre
beschlossen hat, ist somit kein neuer Beschluss in dieser Angelegenheit notwendig.

GR Schermer fragt beziglich der angedachten Grindung einer Mobilitatsgruppe als Gruppe 4 nach.
Julia Brandl hatte namlich ihr Interesse bekundet. Antw: Leider ist in dieser Angelegenheit noch nichts
passiert.

GR Schermer fragt nach neuen Erkenntnissen in Sachen ,Bushauschen an der Romer Straf3e”. Antw:
Leider konnte noch kein Termin mit dem Grundeigentimer realisiert werden.

GR Pfleger bedankt sich fir den friheren Start der Gemeinderatssitzung. Ebenfalls regt er den Ankauf
von neuen Wasserkrigen fir die Sitzungen an. GR Nitsch fragt an ob die Termine fir die
Gemeinderatssitzungen am Montag in Stein gemeif3elt sind. Nach Diskussion will man zukunftig
Gemeinderatssitzungen am 2. Mittwoch im Monat um 19 Uhr abhalten.

Top 14 - Wohnungsvergabe DorfstraBBe 43

--- nicht offentliches Protokoll ---

Ende: 23.25 Uhr

Der Schriftfihrer Fir den Gemeinderat
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